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Andelsboligforeningen Kirkebakken 1

LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar til 31.
december 2022 for Andelsboligforeningen Kirkebakken 1.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af foreningens aktiviteter for
perioden 1. januar til 31. december 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense N, den 20. januar 2023

Bestyrelse
(
?
Coitha s @mﬁf Hamoa, 4, t . b
Grethe Lund Berge Hansen Mette Lund
Formand Neestformand Bestyrelsesmediem
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Andelsboligforeningen Kirkebakken 1

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator for andelsboligforeningen har vi forestaet administrationen af foreningen i
perioden 1. januar til 31. december 2022. Ud fra vores administration og fering af bogholderi
for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med
bogfaringen.

Odense N, den 20. februar 2023
Administrator

2. B

Hgjmark Groth ApS
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Andelsboligforeningen Kirkebakken 1

FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen

Bestyrelse

Administrator

Pengeinstitut

Forsikring

Andelsboligforeningen Kirkebakken 1
Kirkendruptoften 2-32
5270 Odense N

CVR-nr: 32704905
Kommune: Odense
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Grethe Lund, formand
Barge Hansen, naestformand
Mette Lund

Hejmark Groth ApS
Magnoliavej 2-4
5250 Odense SV
Telefon: 66138737
Mail: info@hgadm.dk
www.hgadm.dk

Nordfyns Bank
Adelgade 49
5400 Bogense

Lokal Forsikring
Sivmosevaenget 4
5260 Odense S
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Andelsboligforeningen Kirkebakken 1

RESULTATOPGZRELSE

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

Indteegter, andelshavere..................

Indtaegterialt..........cc..ooovveieeernnnne.

Ejendomsskat og forsikringer...........
Renholdelns, . .o wiamuuases
Vedligeholdelse, lgbende.................
Administrationsomkostninger...........
@vrige foreningsomkostninger .........

Omkostningerialt.......................
Resultat for finansielle poster.......

Finansielle indteegter .............cooeeene.
Finansieringsomkostninger ..............

Firansianng L3818 ......commsesos
Aretsresultat ...................coccooeenn

Forslag til resultatdisponering:

Overfert til "Overfert resultat m.v.":

Qverfort restandel af arets
FESUNAL .. ..eve e v e e enens

Resultatdisponeringi alt...............

Likviditetsresultat:
BEOE COBUIBEE . s sinss i
Veerdiregulering veerdipapirer ..........

Likviditetsresultatialt...................

2022
326.076

326.076

-90.772
-25.840
-72.504
-35.301
-48.522

-272.939

53.137

0
-41.601

-41.601

11.536

11.536

11.536

11.536
5.250

16.786

Budget
2022 2021
326.076 326.076
326.076 326.076
-102.583 -90.222
-33.000 -32.961
-74.500 -138.581
-30.664 -35.107
-48.181 -9.314
-288.928 -306.185
37.148 19.891
0 14,350
-28.500 -28.468
-28.500 -14.118
8.648 5773
8.648 5773
8.648 5.773
8.648 5773
0 -14.350
8.648 -8.577
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Andelsboligforeningen Kirkebakken 1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

Grinde of BYORINEEE ..t amin

Materielle anlaegsaktiverialt..................coovnvvnennenn.

Anlaegsaktiver..........cccccviiinicsiie e s

Andre tilgodehavender..........ccccooevviviiiiiiiiniciinnin,
Periodeafgraansningsposter.............cvveviiieieieiivvnniinenn.

Tilgodehavenderialt..............cccociiieieicc e

Andre veerdipapirer og kapitalandele

............................

Vardipapirer og kapitalandeleialt...........................

OMEBITINQRRKIIVEE . o i cxasssince srsss snsms saknsgmssmeiinsis s

2022

8.051.092

2021

8.051.092

8.051.092

8.051.092

8.051.092

8.051.092

27.839
3.257

8.603
2.592

31.096

11.195

37.625

42.875

37.625

42.875

68.721

54.070

8.119.813

8.105.162
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Andelsboligforeningen Kirkebakken 1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
PASSIVER

Ardelamas i v s R
Overiart Testftat MV oo

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.....................

Andrereserveriall..........c.ouvininainiiisiami o

EGONERDMA ..o vvmmmniminnans s

FEHISIIIEE . ciivinunv i v s s s
@vriganden gaBld ..........cooeiiieieieeee e

Kortfristede galdsforpligtelserialt ..........................

Cmldsforphiglelser..........ununaisisiinmoais

PASSIVER............cc......

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsvaerdi

Fastfrysning af ejendomsvaerdien

2022 2021
1.591.000 1.591.000
5.018.830 5.007.294
6.609.830 6.598.294
1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
7.609.830 7.598.294

493.190 466.746
16.793 40.122
509.983 506.868
509.983 506.868
8.119.813 8.105.162
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Andelsboligforeningen Kirkebakken 1

EGENKAPITALOPGORELSE

Andelsindskud

DAIG PIIHO wssisninvnssvnissvnssssisinsvins smmaiss e

Andelsindskud ...........cooveimrei e

Overfert resultat m.v.

Overfert overskud eller tab, primo..................cco.........
Rest aretsresultat..........ccoooiiieee e

Overfart resultat m.v. .........oooviiiiiiieiee e,

Egenkapital for andre reserver .................ccccococeeenn.

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

BB DIORIIUO i st s s s i

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom................

2022 2021
1.591.000 1.591.000
1.591.000 1.591.000
5.007.294 5.001.521

11.536 5773
5.018.830 5.007.294
6.609.830 6.598.294
1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
7.609.830 7.598.294
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Andelsboligforeningen Kirkebakken 1

NOTER

Indtagter, andelshavere
Boligatgift....coavmnasaninmanns
Feellesudgifter..........ccceevievvieeereennennn,

Indtaegter, andelshavereialt ........

Ejendomsskat og forsikringer
EJendomSSKat. «wescmsmmamsionsess
FOrSIKANGET. icissiinssnnsbmmmmismii

Ejendomsskat og forsikringer i
B s R R

Renholdelse
EjendomsSenvice .........ccccvceeeeeiinnnns

Renholdelseialt..............cccveevvenen.

Vedligeholdelse, Isbende
Smaanskaffelser..........cccoceiiriiniinne
TOIMIEI vt

Kloakarbejde.......ccccovvviirimiinenrirannnnn.
Udskf. af kuglehaner +

trykdifferensventil............cccceeveeeeeee.
Algebehandling tag......c.cccoceeeinvmnnenn,
@vrig vedligeholdelse ......................

Vedligeholdelse, Igbendeii alt.......

2022

237.180
88.896

326.076

71.437
19.335

90.772

25.840

25.840

8.400
7.013
44.591

12.500

72.504

Budget
2022 2021
237.180 237.180
88.896 88.896
326.076 326.076
83.201 71.425
19.382 18.797
102.583 90.222
33.000 32.961
33.000 32.961
0 160
0 28.729
0 6.951
0 8.686
0 2.450
0 91.605
0 0
74.500 0
74.500 138.581
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Andelsboligforeningen Kirkebakken 1

NOTER

2022
Administrationsomkostninger
Kontarartikler/tryksager.................... 1.738
NEtS . oot i 2.010
Administrationshonorar.................... 23.965
Administrationshonorar,
ekstraarbejde.........cccoooeevveiiiiiiinn.n. 7.588
Revision, reg. vedr. tidl. ar............... 0
Administrationsomkostninger i

. T 35.301

Administrationshonorar, ekstraarbejde:
Forberedelse til dirigentrolle pa ordinzer GF
Deltagelses i GF samt godkendelse af referat
Assistance med opdatering af oplysninger til NETS
Radgivning af bestyrelsen vedr. vedtaegter mv.

@vrige foreningsomkostninger

Skattefri godtgerelse, bestyrelse...... 3.950
Energimeerke og

vedligeholdelsesplan ..........c..cc...u... 38.375
Generalforsamling ..........ccoceeeieieennn. 1.969
ABF kontingent...........cccccooiiiiinnnnns 3.678
Gaver og blomster .........ccccvevvieiiinnnn, 550

@vrige foreningsomkostninger
Palt . 48.522

Finansielle indtagter
Veerdiregulering, finansielle
omsaetningsaktiver...........ccocvvereninn, 0

Finansielle indtaegterialt.............. 0

Finansieringsomkostninger

Renter, pengeinstitutter ................... 31.663
EIBIVTBE TV co.concsn ausnssnns dbbniinapsopiotin 4.688
Veerdiregulering, finansielle

omsaetningsaktiver.............ccccvveeeneen. 5.250

Finansieringsomkostninger i
alt . 41.601

Budget

2022 2021
1.500 2.287
1.200 1.353
21.964 21.266
6.000 9.888
0 313
30.664 35.107

1.662

4.363

375

1.188

7.588
3.850 3.850
38.375 0
2.000 1.824
3.456 3.384
500 256
48.181 9.314
0 14.350
0 14.350
24.000 24 160
4.500 4.308
0 0
28.500 28.468
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Andelsboligforeningen Kirkebakken 1

NOTER

2022 2021
Grunde og bygninger
KogtDrie, PHMD. o nnmm s asims s aeais 8.051.092 8.051.092
Kostpris i alt 8.051.092 8.051.092
Grunde og bygningerialt.............c.ccocccciviniiiiieiiininn, 8.051.092 8.051.092
Seneste offentlige ejendomsvurdering er kr. 11.800.000.
Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender..........ccccouvvimvveien i e 5.360 8.603
THGOUR PENIBE .oiisiics s s e e 22479 0
Andre tilgodehavenderialt..............cccoeiviviiiiinninnnnn, 27.839 8.603
Periodeafgransningsposter
FORIEBIEIE BB .o i masii i sasvinimesisiiin 3.257 2.592
Periodeafgransningsposterialt............................... 3.257 2.592
@vrig anden gaeld
Andre skyldige omkostninger...........ccccociiiiminierni i 16.043 33.372
Mellemregning ved salg af andele ..............ccccceveinnneen. 0 6.000
Mellemregning med administrator.............ccoceeiieivennnes 750 750
@vrigandengaldialt.................. 16.793 40.122

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Foreningen har modtaget stette fra staten og kommunen til etablering af andelsforeningen.
Af denne stette kan kr. 4.465.762 jf § 160 K i lov om almene boliger, kraeves tilbagebetalt
ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlaegning med en anden

andelsboligforening.
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Andelsbaoligforeningen Kirkebakken 1

NOTER

2022 2021
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bestyrelsens skonomiske ansvar har foreningen tegnet saadvanlig ansvars-
og besvigelsesforsikring samt faellesforsikring for foreningsansvar.

Falgende forsikringssummer er gaeldende pr. 31. december 2022;

Ansvarsforsikring, forsikringssum pr. ar kr. 1.500.000
Ansvarsforsikring, forsikringssum pr. skade kr. 375.000
Besvigelsesforsikring kr. 500.000
Foreningsansvar kr. 10.000.000

Pa ansvarsforsikringen er der en selvrisiko kr. 5.000.
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Andelsboligforeningen Kirkebakken 1

NOTER

Beregning af andelsveerdi

2022 2021

Bestyrelsen foreslar nedenstdende vaerdiansaettelse i henhold til andelsboligforeningslovens

§ 5, stk. 2 litra c (offentlig vurdering) samt foreningens vedtaegter:
Egenkapital fer andre reserver den 31. december 2022
Regulering i henhold til vaerdiansaettelsesprincip:

Seneste offentlige ejendomsvurdering

Ejendommens veerdi ifalge arsregnskab

Reguleret egenkapital pr. 31. december 2022

6.609.830

11.800.000
-8.051.092  3.748.908

10.358.738

Egenkapitalen fordeles efter vedteegternes § 6 efter indskud. Andelenes samlede indskud

udger kr. 1.591.000.

Dette svarer for den enkelte andel til kurs (10.358.738/1.591.000) = 651,08

Andel i
Andelsbolig Indskud formue
Kirkendruptoften 2 106.000 690.148
Kirkendruptoften 4 106.000 690.148
Kirkendruptoften 6 106.000 690.148

Kirkendruptoften 8
Kirkendruptoften 10
Kirkendruptoften 12
Kirkendruptoften 14
Kirkendruptoften 16
Kirkendruptoften 18
Kirkendruptoften 20
Kirkendruptoften 22
Kirkendruptoften 24
Kirkendruptoften 26
Kirkendruptoften 28
Kirkendruptoften 30
Kirkendruptoften 32
Afrundingsdifference

106.000 690.148
106.000 690.148
106.000 690.148
106.000 690.148
106.000 690.148
106.000 690.148
106.000 690.148
106.000 690.148
85.000 553.421
85.000 553.421
85.000 553.421
85.000 553.421
85.000 553.421
5

1.591.000 10.358.738
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Andelsboligforeningen Kirkebakken 1

NOTER

2022 2021

Fastfrysning af ejendomsvaerdien

Andelsboliglovens § 5, stk. 3 giver andelsboligforeningen mulighed for at fastfryse
ejendommens vaerdi til brug for beregning af andelsvaerdien pa baggrund af enten:

- Seneste valuarvurdering foretaget far den 1. juli 2020

- Seneste offentlige vurdering foretaget fgr den 1. juli 2020

Andelsboligforeningen har valgt at anvende seneste offentlige ejendomsvurdering fer 1. juli
2020 til at fastfryse ejendommens vaerdi til brug for beregning af andelsveaerdien.
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Andelsboligforeningen Kirkebakken 1

NOTER
1 |Grundizggende oplysninger om andelsboligforeningen
Seneste regnskabsperiode 1. januar 2022 - 31.
december 2022
B Antal| BBR Areal
m2
B1  Andelsboliger 16 1.156
B2  [Erhvervsandele 0 0
B3  Boliglejemal 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0
B5  @vrige lejemal, keeldre, garager mv. 0 0
B6 |alt | 16 1.156
C Seet kryds Boligernes | Boligernes Det Andet
areal (BBR) areal  oprindelig
(anden |e indskud
| kilde)
C1  Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgg@relse af andelsvaerdien?
C2  |Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af boligafgiften?
C3  |Hvis andet, beskrives
fordelingsnaglen her:
Boligafgiften beregnes ud fra et
fordelingstal i henhold til
vedtaegternes § 8, stk. 2.
D
D1  [Foreningen stiftelsesar 1984
D2 |[Ejendommens opfarelsesar 1985
E Ja Nej
E1  Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2 [Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
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Andelsbaligforeningen Kirkebakken 1

NOTER

1 IGrundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen '
F Saet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig |
prisen vurdering vurdering |
F1 Anvendt vurderingsprincip til X
beregning af andelsvaerdien
Szet Kryds L | Ja Nej
F1a Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli X
20207
Kr.| Gennemsnit
kr.pr.m?
F2 Ejendommens vaerdi ved det anvendte 11.800.000 10.208
vurderingsprincip
F3  [Generalforsamlingsbestemte reserver 1.000.00 865
%
F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 8,47
G Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsopl@sning?
G2  [Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, X
if. lov om frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3  [Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens ejendom?
2 |[Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m?
pr. ar
H1 Baoligafgift 282
H2  [Erhvervslejeindteegter 0
H3  Boliglejeindtaegter 0
J Forrige ar Sidste ar | an
J1 Arets overskud (fer afdrag), 34 5 10
gennemsnit kr. pr. andels-m? (sidste 3
ar)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 Andelsvaerdi 8.961
K2  |Geeld - omsaetningsaktiver 382
K3  [Teknisk andelsveerdi 9.343
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Andelsboligforeningen Kirkebakken 1

NOTER
3 Byggeteknik og vedligeholdelse |
i

Mm | Forrige ar Sidste ar | ar l

M1  Vedligeholdelse, lgbende (gennemsnit 68 120 63|
kr.pr.m?) |

M2  Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering (gennemsnit kr.pr.m?) |

M3 Vedligehold, i alt (kr.pr..m?) ] 6 120 63

4 Finansielle forhold

P %

P1 Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 94
regnskabsmaessige veerdi) |

R Forrige ar Sidste ar lar

R1  Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 0 0

ar)
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Andelsboligforeningen Kirkebakken 1

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Kirkebakken 1 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligloven samt
foreningens vedtaagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede
boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give de kraevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi
og oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget statte.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform

Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i
henhold til budget har vaeret tilstraskkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de
realiserede aktiviteter.

Indtagter
Boligafgift vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Omkostninger
bestar af ejendoms- og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og
foreningsomkostninger, afskrivning pa driftsmidler og inventar m.v.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrarer regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender og kursgevinster.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgaeld,
lane-omkostninger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlaegning af lan (prioritetsgaeld),
indeksregulering af restgeelden vedregrende indekslan, renter af geeld og kreditter i
pengeinstitutter, negative renter af indestaende i pengeinstitutter samt betalinger pa en
rentesikringsaftale (renteswap).

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens
resultat skal anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig
vedligeholdelse pa foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets lgb er anvendt
og omkostningsfert belgb, der i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens
ejendom.
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Andelsboligforeningen Kirkebakken 1

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultat viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indexlan, driftsfarte kurstab) og med fradrag af arets
betalte prioritetsafdrag. Opgarelsen illustrerer om den opkraevede boligafgift er tilstreekkelig
til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) veaerdiansaettes til  kostpris pa
anskaffelsestidspunktet med tillaeg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle
nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en
nedskrivningstest. Ejendommen nedskrives til genindvindingsvaerdi, som er den hgjeste
veerdi af en forventet nettosalgspris og en beregnet kapitalveerdi. Kapitalveerdi er
nutidsvaerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen pa balancedagen
forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvaerende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning il
imgdegaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfalgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter vaerdipapirer
optaget til handel pa et reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen.
Dagsveerdien opgeres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i pengeinstitut.

Egenkapital
"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af
arets resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse).
Endvidere indeholder posten tillegsveerdi ved nyudstedelse af andele, aendringer i
basisveerdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) og kursregulering af
prioritetsgeeld. | posten fragar belgb, der er overfert til andre reserver, herunder reserverede
belgb til imedegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa
indeholde belgb, som er overfart fra andre reserver.

"Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har

besluttet, herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til
imegdegaelse af veerdiforringelse mv.
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Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre
storre reservationer overferes direkte fra egenkapitalposten "overfgrt resultat” og indgar
saledes ikke i resultatdisponeringen.

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel veerdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i
noterne.

Neggleoplysninger
Negleoplysningerne, der fremgar af noterne, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsveardi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af notene. Vedtaegterne bestemmer, at selvom
der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne
andelsveerdi, der er gaeldende.

Ved opgarelsen af andelsvaerdien skal der foretages en raekke justeringer af de belab, der
fremgar af arsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsvaerdien skal opggres
efter reglerne i andelsboligloven og foreningens vedtaegter, mens arsregnskabets balance
og resultatopgerelse skal opgeres efter regleme i arsregnskabsloven. Afhaengig af den
valgte regnskabspraksis vil der ofte veere veesentlige justeringer i vaerdien af foreningens
ejendom og prioritetsgeelden samt i en eventuel aftale om rentesikring (renteswap).

"Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens

ejendom og reserve til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendommen. | henhold til
vedtaegterne indgar disse reserver ikke i beregningen af andelsvaerdien.
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