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Formal

Neervaerende drift- og vedligeholdelsesplan er baseret pa en visuel gennemgang af ejendommens bygningsdele.
Der er ikke foretaget destruktive undersggelser af bygningsdele i forbindelse med gennemgangen.

Pa baggrund af ovennaevnte er der udarbejdet tilstandsvurderinger og overslagspriser for vedligeholdelse / genopretning
af de enkelte bygningsdele.

Alle priser er ekskl. moms.

Det samlede vedligeholdelsesbudget er opstillet og prioriteret saledes, at vedligeholdelsesarbejder med indbyrdes
afheengighed, udfares i rationel reekkefalge.

Arsbudgettets formal er, at danne et langsigtet styringsgrundlag for den fremtidige vedligeholdelse. Alle anfarte priser er
at betragte som overslagspriser, baseret pa V & S prisdata 2019, og erfaringstal fra tilsvarende opgaver. Herudover
skal tillaegges ydelser til byggepladsomkostninger(etablering, drift og afregning), eventuelle miljgforanstaltninger og
eventuelle stevvaegge / sluser mod tilstedende lokaler / bygningsafsnit. (Byggepladsomkostninger udger ca. 1 -3 %
af entreprisesummen, men bgr vaegtes pr.sag og ift.entreprisernes omfang). Udgifter til stilladsopbygninger eller brug
lifte er indeholdt ved de relevante aktiviteter.

Det anbefales, at der for starre entreprisearbejder paregnes ca. 10 % tillaeg til uforudsete udgifter. Derudover anbefales,
at forinden der traeffes endelig beslutning om iveerkseettelse af de anbefalede udbedrings - eller renoveringsarbejder,
indhentes handvaerkertilbud pa de enkelte arbejder pa baggrund af en retvisende projektbeskrivelse. Endvidere anbe-
fales der at fa udfart teknisk radgivning i forbindelse med store og / eller komplekse byggesager, herunder undersggelser
af byggematerialer hvori der er miljg- og helbredsfarlige risici involveret.

Baggrund

Ejendommen er gennemgaet sammen med formand Grethe Lund som repraesentant for foreningen. Der har under
besigtigelsen veeret adgang til alle bygninger samt tagrummet i nr. 2.

Relevant tegningsmateriale, BBR oplysninger og Google Maps er brugt til rapporten.
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Bygningsnavn

Bygning 1
Bygning 5
Bygning 8
Bygning 11
Bygning 14
Bygning 17

Matr. areal

6818,0
6818,0
6818,0
6818,0
6818,0
6818,0

Ejendomsbeskrivelse

Bebyggelsen er jf. BBR pa 6 selvstaendige bygninger og i alt 16 boliger og alle i 1 plan med et samlet bygningsareal pa
1204 m2. Boligerne er i 3 forskellige storrelser.
Bygningerne er alle opfart i 1985.
Bygningerne er udfgrt med brunrgde teglsten med mgrtelfuger.

Tagkonstruktionen er et sadeltag, som er brune cement falstegl og et plast undertag.
Tagrender og nedlgb er udfgrt i zink.
Vinduer og terrassedgre er udfert i plast. Bryggers- og hoveddgre er alle udfert i trae.

Bygn-
ingsareal

249,0
173,0
156,0
171,0
154,0
300,0

Alle dgre og vinduer er med elastiske gummifuger.
Alle boliger har direkte fijernvarme.

Alle beleegninger er udfart i betonfliser.

OBH Ingenigrservice A/S

Tel. +45 7021 7240

Opforelsesar

1985
1985
1985
1985
1985
1985
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Resultater

Resumé

Hele bebyggelsen fremtraeder paen og vedligeholdt med nymalet treevaerk.

Alt treeveerk er overfladebehandlet i 2020 og anbefales gentaget hvert 7. ar.

Vinduer og dare er skiftet i 2010. Gummifuger mellem murvaerk samt vinduer og dare vurderes til at veere ok og skal
ikke skiftes ud i perioden.

Alle tagflader er impraegneret i 2012 og er afrenset for alger hvert 2. ar siden. Tagfladen star fin og uden defekte sten.
Alle tagrender og nedlgb er skiftet i 2010.

Tagremmen er flere steder repareret/udskiftet i gaviender og de ser alle ok ud.

Sokkelen er oppudset flere gange og har da ogsa svindrevner flere steder. Svindrevner er nok uundgaelige og ma
udbedres efter behov. | nr. 26 ber sokkelpudsen udbedres da den er faldet af ved hoved- og bryggersdgr.

Undertaget er besigtiget i nr. 2:

Undertaget har her flere steder synlige tegn pa nedbrydning af plastmembran. Det ma formodes at undertaget har samme
nedbrydning og revner i alle bygninger. Da tagflader er udfart med falstegl er der lille sandsynlighed for vandindtreengen
og skader. Der kan evt. laves lapning af revner i undertaget, da plastmembranen sta helt plant og udspaendt.

Det anbefales tagflader efterses for "skaeve eller defekte tegl" efter den planlagte algebekaempelsen nar overflader er
rene og synlige skader er nemme at se.

Terraenbelaegningerne er plane og intakte.

Tilstandsvurdering

Ejendomsniveau
Tilstand vurderes pa bygningsdelsniveau, der efterfglgende opsummeres pa ejendomsniveau (under middel, middel og
over middel).
D Ejendommens tilstand er over middel
- krever fortsat kun god, normal vedligeholdelse
Ejendommens tilstand er middel
- der ma forventes nogle reparationer og en del vedligeholdelse
D Ejendommens tilstand er under middel
- stgrre reparations- og vedligeholdelsesarbejder ma paregnes
Bygningsdelsniveau

De enkelte bygningsdeles tilstand set i forhold til, hvad man kan forvente af en bygning af den aktuelle type og alder.

. Over Under
Nr. Bygningsdel middel Middel middel

01 Bygning, konstruktion, der E] D
02 Bygning, konstruktion, fundament D D
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03 Bygning, konstruktion, tagkonstruktion ) (]
04 Bygning, konstruktion, tagdaekning ) ]
05 Bygning, konstruktion, vindue (] ]
06 Bygning, konstruktion, vaeg ) ]
07 Terraen, konstruktion, belsegning ) ]

Samlet opgaveoversigt

Antal og prioritering af opgaver, som skal gennemfgres pa ejendommen.

P1
P2
P3
P4

0

8
1
0
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Bygningsgennemgang
Rapporten er opbygget i bygningsdelskort, som indeholder en skematisk gennemgang af bygningsdele. Hvert bygnings-
delskort indeholder fglgende informationer:

Bygningsdel
Navngivning og klassifikation af bygningsdel.

Placering
Angivelse af bygningens nummer eller navn, samt bygningsdelens placering i bygningen.

Bygningsdelsbeskrivelse
Beskrivelse af den enkelte bygningsdel og materialeopbygning.

Indbygningsar
Angivelse af bygningsdelens alder.

Forventet levetid for eksisterende bygningsdel

Angivelse af den forventede levetid for bygningsdelen.
Hvis der i skemaet er anbefalet en evt. genopretning, er levetiden angivet som restlevetiden for bygningsdelen, safremt
genopretning undlades.

Tilstandsvurdering
Beskrivelse af evt. konstaterede skader med en samlet vurdering af bygningsdelen.

Tilstandskategori
Kategorisering af tilstand pa bygningsdelsniveau, der efterfalgende opsummeres pa ejendomsniveau (under middel,
middel, over middel).

- Over middel: Kraever fortsat kun god, normal vedligeholdelse.

- Middel: Der ma forventes nogle reparationer og en del vedligeholdelse.

- Under middel: Stgrre reparations- og vedligeholdelsesarbejder ma paregnes.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Beskrivelse af evt. ngdvendige tiltag for genopretning af bygningsdelen, samt nadvendig vedligeholdelse for at bevare
bygningsdelen intakt.

Opgaver
Oplistning af vedligeholdelsesopgaver, eftersyn og evt. skader, som skal udbedres.

Prioritet

Genopretnings- og vedligeholdelsesarbejderne er opdelt i 4 kategorier, som anvendes for prioritering af udfarelsestid-
spunkt.
- P1(afhjelpende vedligehold): Beskadigede bygningsdele som skal udbedres nu for at undga yderligere skader
pa andre bygningsdele eller skader pa installationer, som kan fare til funktionssvigt

- P2 (forebyggende vedligehold): Bygningsdele som skal sendres/vedligeholdes for at undga skader pa bygn-
ingsdelen med risiko for falgeskader pa andre bygningsdele

- P3 (oprettende vedligehold): Bygningsdele som skal genoprettes for at undgéd yderligere nedbrydning, men
som i gvrigt ikke giver fglgeskader pa andre bygningsdele, hvis genopretning undlades.

- P4 (ensket vedlighold): Forbedringer af bygningsdele som gnskes gennemfart.

Interval
Angivelse af anbefalet tidsinterval for udfarelse af vedligeholdelse, eftersyn og evt. udbedring af skader.

Prisoverslag
Jkonomisk overslag vedr. evt. ngdvendig vedligehold/genopretning for den enkelte bygningsdel.
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Bygningsdel Bygning, konstruktion, dor Klassifikation: bk.der
Placering Bygningen

Bygningsdelsbeskrivelse Indbygningsar Forventet restlevetid
Hoved- og Dar er udfert som traeder. 2010 Over 20 ar
bryggersdgre.

Terrassedgre, Terrassedgre er udfgrt som plast/PVC dgr. 2010 Over 20 ar
Bygning 1, 5, 8,

11, 14 og 17.

Tilstandsvurdering Kategori
Hoved- og Hoved- og bryggersdgre er alle i tree og er skiftet i 2010. Middel
bryggersdgre.

Terrassedare, Alle terrassedgre er skiftet i 2010 og ser fine og funktionelle ud.

Bygning 1, 5, 8,

11, 14 og 17.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Hoved- og Dare eftergas Igbende med slibning og afrensning af eksisterende overfladebehandling, og over-
bryggersdgre. fladebehandles pa ny.

Dare eftergas lgbende i haengsler, hvor de justeres og smgres.

Terrassedare, Dare eftergas labende i heengsler, hvor de justeres og smares.

Bygning 1, 5, 8,

11, 14 og 17.

Opgaver Prioritet Interval Prisoverslag

Lgbende overfladebehandling af hoved- og bryg- P2 Hvert 7. ar 51.200

gersdere.

Lgbende justering og smearing af hoved- og bryg- P2 Hvert 3. ar 8.000

gersdgre.

Lebende justering og smering af terrassedare. P2 Hvert 3. &r 4.000
Billeder
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Bygningsdel Bygning, konstruktion, fundament Klassifikation: bk.fun

Placering Bygningen

Bygningsdelsbeskrivelse Indbygningsar Forventet restlevetid
Bygning 1, 5,8, Sokkel er udfgrt med pudsede LECA-blokke, 1985 Over 20 ar

11, 14 og 17. efterfulgt af oppudsning/filtsning.

Tilstandsvurdering Kategori
Bygning 1, 5,8, Soklen har mange steder revner mellem Leca blokkene og enkelte steder Under middel

11, 14 og 17. er pudset faldet af.
Sokkelpudset er repareret og oppudset over flere gange og har man-
glende vedhaeftning.

Bolig Nr. 26. Sokkelpuds og sokkelfremspring er i omrader med revner, svindrevner,
afskalninger og mangelfuld vedheeftning ved hushjegrne. Skaden er af
mindre omfang og forventelig for denne type sokkel.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Bolig Nr. 26. Lgse pudsomrader afbankes til fast bund, hvorefter der etableres ny pudsopbygning. Alle puds-
og malingsdele fiernes mekanisk og bortskaffes. Resterende flader afrenses ved hgjtryksspuling.
Overfladen oprettes med diffusionsabent pudslag og evt. maling.

Opgaver Prioritet Interval Prisoverslag
Udbedring af sokkelpuds P3 1 gang 515
Billeder

Sokkel nr. 8-10 Nr. 26
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Nr. 26

OBH Ingenigrservice A/S en del af OBH-Gruppen A/S
Ingenigrradgivning siden 1965
Tel. +45 7021 7240 www.obh-gruppen.dk

12729


http://www.obh-gruppen.dk
http://www.obh-gruppen.dk

Kirkendruptoften 2-32, 5270 Odense N R‘““"EE“':.’?“:?:::; " I'I.

Bygningsdel Bygning, konstruktion, tagkonstruktion Klassifikation: bk.tak
Placering Bygningen

Bygningsdelsbeskrivelse Indbygningsar Forventet restlevetid
Bygning 1, 5,8, Undertag er udfert som let undertag af plast. 1985 Over 20 ar
11, 14 og 17.

Bygning 1, 5,8, Stern, underbreedder, vindskeder, deekbraed- 1985 Over 20 ar
11, 14 og 17. der, lzegter i udhaeng og udhaeng er udfart i tree.

Bygning 1, 5,8, Tagrender og tagnedigb er udfart i zink. 2010 Over 20 ar
11, 14 og 17.

Bygning 1, 5,8, Inddaekninger er udfgrt med zink. 1985 Over 20 ar
11, 14 og 17.

Tilstandsvurdering Kategori
Bygning 1, 5,8, Undertaget har flere steder synlig nedbrydning af plast membranen. Der Middel
11, 14 og 17. er revner i naesten alle baner mellem spaerene. Omraderne med revnerne

er pa ca. 10 x 20 cm og kan evt. lappes fra undersiden af taget hvis der
bliver et problem. Taget bgr have en teoretisk levetid pa mindst 23 ar
endnu. Holdes tagoverfladen i en god vedligeholdelsesstand burde det
ikke volde problemer med det darlig undertag.

Undertaget er inspiceret i nr. 6, men det vurderes at alle bygninger har
samme tilstand.

Alt treevaerk omkring taget er nymalet og vedligeholdt. Tagremmen er
flere steder skiftet ud ved gavlenderne.

Tagrender og nedlgb er alle skiftet i 2010. Det er beboerne som selv
renser tagrenderne, men det tages med som et arligt budget punki.

Alle inddaekning mellem tagfladen og murveerket ser alle intakte og
funktionelle ud.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Bygning 1, 5,8, Udvendigt treeveerk ved tagfod overfladebehandles, med tilsvarende overfladebehandling som

11, 14 og 17. tidligere benyttet. Inden overfladebehandling fiernes eventuel lgs overfladebehandling mekanisk,
og der afrenses og affedtes inden ny overfladebehandling pafgres. Speer og laegter ber overflade-
behandles hvert 7. ar.

Lgbende inspektion og rensning af tagrender og tagnedlgb for bladfyld o.lign. for forlaengelse af
levetid, samt for at undga overlgb, og deraf vand- og fugtskader pa tilstedende konstruktioner.
Samtidig efterses der for brud og uteetheder pa tagrender og tagnedigb, med sum til mindre

udbedringsarbejder.
Opgaver Prioritet Interval Prisoverslag
Overfladebehandling af traeveerk ved tagfod P2 Hvert 7. ar 111.000
Kontrolsyn af tagrender og tagnedigb fra lift, samt P2 Hvert 2. ar 7.500

rensning af tagrender

Billeder
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Undertag nr. 6.
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nr. 6 Nr. 6
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Nr. 12 - 14.

Nr. 24-26. Nr. 24-26
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Bygningsdel Bygning, konstruktion, tagdaekning Klassifikation: bk.tad

Placering Bygningen

Bygningsdelsbeskrivelse Indbygningsar Forventet restlevetid
Bygning 1, 5,8, Tagbelaegning er udfert med cement fal- 1985 Over 20 ar

11, 14 og 17. steglsten med let undertag af plast.

Tilstandsvurdering Kategori
Bygning 1, 5, 8, Tagoverfladerne ser fine, intakte og rene ud og bade rygningen og sten Middel

11, 14 og 17. ligger som de skal.

Taget er besigtiget fra terraen.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Bygning 1, 5,8, Tagbelsegningen algebehandles for at opretholde levetiden. Udfares i forlaengelse af inspektion af
11, 14 og 17. tagbeleegning, da lift er i brug.

Lgbende inspektion af tagbeleegning, inddsekninger, taghaetter, traevaerk og rens af tagrender, med
sum til mindre udbedringsarbejder.

Opgaver Prioritet Interval Prisoverslag
Algebehandling af tagbeleegning P2 Hvert 2. ar 19.875
Kontrolsyn af tagbeleegning pa simpel tagkon- P2 Hvert 6. ar 35.775
struktion

Billeder

Nr. 2 - 6. Nr. 8.
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Nr. 12-14.

Nr. 24.

Nr. 28.
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Bygningsdel Bygning, konstruktion, vindue Klassifikation: bk.vin
Placering Bygningen
Bygningsdelsbeskrivelse Indbygningsar Forventet restlevetid
Bygning 1, 5,8,  Oplukkeligt vindue er udfert i plast/pvc. 2010 Over 20 ar
11, 14 og 17.
Tilstandsvurdering Kategori
I131yg1n‘ing 11$ 8, Alle vinduer er skiftet i 2010 og ser fine og funktionelle ud. Over middel
, 14 0og 17.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Bygning 1, 5, 8, Vinduer eftergas labende i heengsler, hvor de justeres og smares.

11, 14 og 17.

Opgaver Prioritet Interval Prisoverslag

Lgbende justering og smaring af vinduer P2 Hvert 3. ar 20.750
Billeder

OBH Ingenigrservice A/S en del af OBH-Gruppen A/S
Ingenigrradgivning siden 1965
Tel. +45 7021 7240 www.obh-gruppen.dk
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Bygningsdel Bygning, konstruktion, vag Klassifikation: bk.vaeg
Placering Bygningen
Bygningsdelsbeskrivelse Indbygningsar Forventet restlevetid
Bygning 1, 5,8, Facader/gavle er udfgrt i mursten med 1985 Over 20 ar
11, 14 og 17. mertelfuger, med bagmur i beton.
Bygning 1, 5,8, Salbaenke er udfgrt med klinker. 1985 Over 20 ar
11, 14 og 17.
Tilstandsvurdering Kategori
?%/gmng 11;3 8, Mursten og martelfuger sta fine og uden synlige skade eller defekter. Middel
, 14 0g 17.

Alle salbaenke ser funktionelle og intakte ud.

Billeder

Nr. 12. Nr. 16.

Nr. 24.
OBH Ingenigrservice A/S en del af OBH-Gruppen A/S
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Bygningsdel Terraen, konstruktion, belaegning Klassifikation: tk.bel

Placering Bygningen

Bygningsdelsbeskrivelse Indbygningsar Forventet restlevetid

Terreen Terraenbelaegning er udfert med fliser i beton. 1985 Over 20 ar

Tilstandsvurdering Kategori

Terraen Terraenbelaegningerne ligger jeevnt og paent i faellesarealerne. Middel
Billeder

OBH Ingenigrservice A/S en del af OBH-Gruppen A/S
Ingenigrradgivning siden 1965
www.obh-gruppen.dk
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Budget

Sted / Bygningsdel Opgave Prioritet 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 Sum
Bygning, konstruktion, der (bk.der)

Hoved- og bryggersdere. Legbende overfladebehandling af hoved- P2 56.500 56.500
og bryggersdare.

Hoved- og bryggersdgre. Labende justering og smaring af hoved- P2 8.200 8.700 9.200 26.100
og bryggersdare.

Terrassedere, Bygning 1, 5, 8, 11, 14 og  Lebende justering og smering af ter- P2 4.100 4.300 4.600 13.000

17. rassedgre.

Bygning, konstruktion, fundament (bk.fun)

Bolig Nr. 26. Udbedring af sokkelpuds P3 500 500

Bygning, konstruktion, tagkonstruktion (bk.tak)

Bygning 1, 5, 8, 11, 14 og 17. Overfladebehandling af treeveerk ved P2 122.600 122.600
tagfod
Bygning 1, 5, 8, 11, 14 og 17. Kontrolsyn af tagrender og tagnedlgb fra P2 7.700 8.000 8.300 8.600 9.000 41.600

lift, samt rensning af tagrender

Bygning, konstruktion, tagdeekning (bk.tad)

Bygning 1, 5, 8, 11, 14 og 17. Algebehandling af tagbelaegning P2 19.900 20.700 21.500 22.400 23.300 107.800
Bygning 1, 5, 8, 11, 14 og 17. Kontrolsyn af tagbelaegning pa simpel P2 38.000 42.800 80.800
tagkonstruktion
Bygning, konstruktion, vindue (bk.vin)

Bygning 1, 5, 8, 11, 14 og 17. Lebende justering og smering af vinduer P2 21.200 22.500 23.800 67.500

@vrige opgaver

- Opdatering af DV-plan P1 18.300 18.300
- Fornyelse af energimeaerkning P1 12.400 12.400
| alt 51.100 41.200 20.700 46.000 57.000 187.400 22.400 46.200 23.300 51.800 547.100
Alle priser er ekskl. moms.
OBH Ingenigrservice A/S en del af OBH-Gruppen A/S

Ingenigrradgivning siden 1965
www.obh-gruppen.dk
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Budget

Sted / Bygningsdel Opgave Prioritet 2032 2033 2034 2035 2036 Sum

Hoved- og bryggersdgre. Lgbende overfladebehandling af hoved- og bryggersdere. P2 64.900 64.900
Hoved- og bryggersdeare. Lebende justering og smering af hoved- og bryggersdare. P2 9.800 10.300 20.100
;F(;rrassedare, Bygning 1, 5, 8, 11, 14 0og  Lebende justering og smering af terrassedare. P2 4.900 5.200 10.100
Bolig Nr. 26. Udbedring af sokkelpuds P3 0

Bygning, konstruktion, tagkonstruktion (bk.tak)

Bygning 1, 5, 8, 11, 14 og 17. Overfladebehandling af treeveerk ved tagfod P2 140.800 140.800
Bygning 1, 5, 8, 11, 14 og 17. Kontrolsyn af tagrender og tagnedigb fra lift, samt rensning af tagrender P2 9.300 9.700 19.000
Bygning 1, 5, 8, 11, 14 og 17. Algebehandling af tagbelaegning P2 24.200 25.200 26.200 75.600
Bygning 1, 5, 8, 11, 14 og 17. Kontrolsyn af tagbelaegning pa simpel tagkonstruktion P2 0
Bygning 1, 5, 8, 11, 14 og 17. Lebende justering og smering af vinduer P2 25.300 26.800 52.100
- Opdatering af DV-plan P1 22.300 22.300
- Fornyelse af energimaerkning P1 15.100 15.100
| alt 101.600 9.300  230.900 52.000 26.200  420.000

Alle priser er ekskl. moms.

OBH Ingenigrservice A/S en del af OBH-Gruppen A/S
Ingenigrradgivning siden 1965
www.obh-gruppen.dk
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