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Mette Lund ?

Andelsboligforeningen Kirkebakken 1

LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar til 31.
december 2024 for Andelsboligforeningen Kirkebakken 1.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og
foreningens vedtaesgter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af foreningens aktiviteter for
perioden 1. januar til 31. december 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense N, den 5. februar 2025

Bestyrelse )
! 1/
m p ~ Con NS
~ . ( DOP7H Z/Z/ﬁ VAV
Crebhe ohonsl (P79 TV e
Grethe Lund Bagrge Hansen Christin Braendegaard
Formand Neestformand Bestyrelsesmedlem

Christian Petersen C\'\ &3&:&& 'PU% LI~

Bestyrelsesmedlem

Sekretaer
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Andelsboligforeningen Kirkebakken 1

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator for andelsboligforeningen har vi forestdet administrationen af foreningen i
perioden 1. januar til 31. december 2024. Ud fra vores administration og faring af bogholderi
for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med
bogfaringen.

Odense N, den 5. februar 2025

Administrator

Hojmark Groth ApS
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Andelsboligforeningen Kirkebakken 1

FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen

Bestyrelse

Administrator

Pengeinstitut

Forsikring

Andelsboligforeningen Kirkebakken 1
Kirkendruptoften 2-32
5270 Odense N

CVR-nr: 32704905
Kommune: Odense
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Grethe Lund, formand

Barge Hansen, naestformand
Mette Lund, sekreteer
Christin Breendegaard
Christian Petersen

Hgjmark Groth ApS
Magnoliavej 2-4
5250 Odense SV
Telefon: 66138737
Mail: info@hgadm.dk
www.hgadm.dk

Nordfyns Bank
Adelgade 49
5400 Bogense

Concordia
Tietgens Allé 112-114
5230 Odense M
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Andelsboligforeningen Kirkebakken 1

RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

Indteegter, andelshavere..................

Indtegterialt................................

Ejendomsskat og forsikringer..........
Renholdelse.............ccciiiiiin
Vedligeholdelse, Igbende................
Vedligeholdelse, genopretning

OQ rENOVENING....cvvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn
Administrationsomkostninger ..........
@vrige foreningsomkostninger ........

Omkostningerialt.......................
Resultat for finansielle poster......

Finansielle indteegter.......................
Finansieringsomkostninger .............

Finansieringialt...........................

Aretsresultat.................................

Forslag til resultatdisponering:
Arets hensaettelse il

vedligeholdelse af ejendommen......
Anvendelse af henseettelser............
Overfort til "Overfort resultat m.v.":
Overfgrt restandel af arets
resultat..........ccooooeeiiiiii

Resultatdisponeringialt..............

Likviditetsresultat:
Arets resultat...........c.cccoeveevinennnn,
Veerdiregulering veerdipapirer .........

Likviditetsresultatialt..................

Budget
2024 2024 2023
326.076 326.076 326.076
326.076 326.076 326.076
-69.858 -93.250 -91.780
-24.389 -20.000 -27.156
-20.300 -63.750 -111.075
-25.966 0 0
-53.945 -40.149 -48.189
-11.026 -10.632 -10.281
-205.484 -227.781 -288.481
120.592 98.295 37.595
13.521 0 10.325
-29.908 -30.000 -35.930
-16.387 -30.000 -25.605
104.205 68.295 11.990
492.408 42.408 0
-25.966 0 0
-362.237 25.887 11.990
104.205 68.295 11.990
104.205 68.295 11.990
-11.200 0 -10.325
93.005 68.295 1.665
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Andelsboligforeningen Kirkebakken 1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
AKTIVER

Grunde 0g bygninger ...
Materielle anleegsaktiverialt.....................................

Anlaegsaktiver...........ccccooooiiiiii e,

Restancer, andelshavere ...........ccocovviiiiiiiiiiiiieeenn,
Andre tilgodehavender.............ccccooiiiiiiis
Periodeafgraensningsposter.........ccccccvvveeieiecieviiiiiinnnn.

Tilgodehavenderialt...................ccccoiiis
Andre veerdipapirer og kapitalandele............................
Vardipapirer og kapitalandeleialt...........................

Omsaetningsaktiver ...............ccccoovviiiiiiiiiiiiiiee

AKTIVER ...

2024 2023
8.051.092 8.051.092
8.051.092 8.051.092
8.051.092 8.051.092

1.523 0

2.672 85

4.918 3.377

9.113 3.462

59.150 47.950
59.150 47.950
68.263 51.412
8.119.355 8.102.504
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Andelsboligforeningen Kirkebakken 1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
PASSIVER

ANdelSiNdSKUA .....ooeiiee e
Overfart resultat M.V. ..o

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom...................

Andrereserverialt..........ooooviiiiiiii

Egenkapital.................cooovviiiiiin

Kreditinstitutter.................
@vrig anden gaeld ...

Kortfristede gaeldsforpligtelseri alt..........................

Gaeldsforpligtelser.............ccccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

PASSIVER ...

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsveerdi

2024 2023
1.591.000 1.591.000
4.668.584 5.030.820
6.259.584 6.621.820
1.466.442 1.000.000
1.466.442 1.000.000
7.726.026 7.621.820

379.963 460.297
13.366 20.387
393.329 480.684
393.329 480.684
8.119.355 8.102.504
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Andelsboligforeningen Kirkebakken 1

EGENKAPITALOPGORELSE

Andelsindskud
Saldo PriMO..... i

Andelsindskud ...

Overfort resultat m.v.

Overfgrt overskud eller tab, primo............ccccccvveeeeee.
Rest arets resultat...........coooooviiiiiiii e

Overfart resultat m.V...........ooooooei e

Egenkapital for andre reserver .................................
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

ST 1 (o (o TN o] [ 4o T
Arets tilgang..........ccoovee i,
Arets afgang ..........cccooveeeeeeeeeeeeee e,

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom...............

EGENKAPITAL ..o

2024 2023
1.591.000 1.591.000
1.591.000 1.591.000
5.030.821 5.018.830

-362.237 11.990
4.668.584 5.030.820
6.259.584 6.621.820
1.000.000 1.000.000

492.408 0
-25.966 0
1.466.442 1.000.000
7.726.026 7.621.820
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Andelsboligforeningen Kirkebakken 1

NOTER
Budget

2024 2024 2023
Indtaegter, andelshavere
Boligafgift.................ccc 237.180 237.180 237.180
Feellesudgifter...........cccooeeeeee. 88.896 88.896 88.896
Indtagter, andelshaverei alt........ 326.076 326.076 326.076
Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat..........ccoociiiiiiinnns 49.772 72.000 71.437
Forsikringer......ccoooeeeeeiiiiiiiiiieeeee, 20.086 21.250 20.343
Ejendomsskat og forsikringer i
alt .o 69.858 93.250 91.780
Renholdelse
Ejendomsservice ........ccccccceeieeeeee. 24.389 20.000 27.156
Renholdelseialt.......................... 24.389 20.000 27.156
Vedligeholdelse, Igbende
Smaanskaffelser........ccccccvvvvveennn.n. 0 0 193
7] 0] (= 11.646 0 0
VVS 2.652 0 5.154
Kloakarbejde.........c.ccovvviviiviinnnens 0 0 5.728
Algebehandling tag ...........ccccccuueeee 0 13.750 0
Udskiftning af tagrygningssten ........ 0 0 100.000
Selvrisiko vedr. forsikringssag......... 6.002 0 0
@vrig vedligeholdelse...................... 0 50.000 0
Vedligeholdelse, lgbende i alt....... 20.300 63.750 111.075
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Udskiftning af veksler..................... 13.433 0 0
Reparation af sokler....................... 12.533 0 0
Vedligeholdelse, genopretning
og renoveringialt......................... 25.966 0 0
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Andelsboligforeningen Kirkebakken 1

NOTER
Budget
2024 2024 2023

Administrationsomkostninger
Kontorartikler/tryksager................... 2.050 2.000 1.650
IT-udgifter ..o 2.544 0 530
NEtS ..o 3.727 3.500 3.297
POrO ..o 126 0 422
Administrationshonorar-................... 26.925 26.924 26.140
Administrationshonorar,
ekstraarbejde.........oovvviiiiiiiiiiiiiinn, 18.573 7.725 16.150
Administrationsomkostninger i
alt ... 53.945 40.149 48.189
Administrationshonorar, ekstraarbejde:
@vrig radgivning bl.a. vedr. ny veerdiansaettelseslov og vedtaegter 4.367
Deltagelses i GF samt godkendelse af referat 10.594
Radgivning vedr. tilbud pa lan fra Realkredit Danmark 2.062
Assistance vedr. langsigtet budgetudarbejdelse 1.550

18.573
@vrige foreningsomkostninger
Skattefri godtgarelse, bestyrelse..... 3.950 3.950 3.950
Generalforsamling...........ccccooeeee.. 612 2.060 1.949
Bestyrelsesforsikring....................... 790 0 0
ABF kontingent ...........ccccceeeininnnn. 4.345 3.872 4.382
ABF Nyt .. 800 0 0
Gaver og blomster ...........cccceeeee.. 529 750 0
@vrige foreningsomkostninger
Palt .. 11.026 10.632 10.281
Finansielle indtaegter
Udbytter, omsaetningsaktiver .......... 2.321 0 0
Veerdiregulering, finansielle
omseetningsaktiver.......................... 11.200 0 10.325
Finansielle indtaegterialt............. 13.521 0 10.325
Finansieringsomkostninger
Renter, pengeinstitutter.................. 24.337 24.000 30.560
Gebyrer mv. ... 5.571 6.000 5.370
Finansieringsomkostninger i
alt ... 29.908 30.000 35.930
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Andelsboligforeningen Kirkebakken 1

NOTER

2024 2023
Grunde og bygninger
KOStPris, PriMO.....cooeeeiieeeeiciee e 8.051.092 8.051.092
Kostpris i alt 8.051.092 8.051.092
Grunde og bygningerialt ............................... 8.051.092 8.051.092
Seneste offentlige ejendomsvurdering er kr. 11.800.000.
Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender............cccoooeeiiiiiiiiiiiiice e, 2.672 85
Andre tilgodehavenderialt....................................... 2.672 85
Periodeafgraensningsposter
Forudbetalt ABF ... 2.904 3.377
Periodisering hjemmeside..............ccccc. 2.014 0
Periodeafgransningsposterialt.............................. 4.918 3.377
@vrig anden gald
Andre skyldige omkostninger .............cccccceiiiiiiiiinnnnnnns 13.366 20.387
Gvrigandengaldialt.....................oooiiiii 13.366 20.387

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Foreningen har modtaget statte fra staten og kommunen til etablering af andelsforeningen.
Af denne statte kan kr. 4.465.762 jf § 160 K i lov om almene boliger, kraeves tilbagebetalt
ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlzegning med en anden

andelsboligforening.
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Andelsboligforeningen Kirkebakken 1

NOTER

2024 2023
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bestyrelsens gkonomiske ansvar har foreningen tegnet saedvanlig ansvars-
og besvigelsesforsikring samt faellesforsikring for foreningsansvar.

Felgende forsikringssummer er gaeldende pr. 31. december 2024:

Ansvarsforsikring, forsikringssum pr. ar kr. 1.500.000
Ansvarsforsikring, forsikringssum pr. skade kr. 375.000
Besvigelsesforsikring kr. 500.000
Foreningsansvar kr. 10.000.000

Pa ansvarsforsikringen er der en selvrisiko kr. 5.000.

Ovenstaende besvigelse- og ansvarsforsikring kostede i 2024 kr. 790.
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Andelsboligforeningen Kirkebakken 1

NOTER

Beregning af andelsveaerdi

2024

2023

Bestyrelsen foreslar nedenstdende vaerdiansaettelse i henhold til andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 2 litra d (indekseret offentlig vurdering) samt foreningens vedteegter:

Egenkapital for andre reserver den 31. december 2024

Regulering i henhold til vaerdianseettelsesprincip:
Seneste offentlige ejendomsvurdering
Indeksregulering pr. oktober 2024 (indeks 122,098)
Ejendommens veerdi ifglge arsregnskab

Reguleret egenkapital pr. 31. december 2024

6.259.584
11.800.000
2.607.564
-8.051.092 6.356.472
12.616.056

Egenkapitalen fordeles efter vedteegternes § 6 efter indskud. Andelenes samlede indskud

udger kr. 1.591.000.

Dette svarer for den enkelte andel til kurs (12.616.056/1.591.000) =

Andelsbolig
Kirkendruptoften 2

Kirkendruptoften 4
Kirkendruptoften 6
Kirkendruptoften 8
Kirkendruptoften 10
Kirkendruptoften 12
Kirkendruptoften 14
Kirkendruptoften 16
Kirkendruptoften 18
Kirkendruptoften 20
Kirkendruptoften 22
Kirkendruptoften 24
Kirkendruptoften 26
Kirkendruptoften 28
Kirkendruptoften 30
Kirkendruptoften 32
Afrundingsdifference

792,96

Andel i

Indskud formue
106.000 840.542
106.000 840.542
106.000 840.542
106.000 840.542
106.000 840.542
106.000 840.542
106.000 840.542
106.000 840.542
106.000 840.542
106.000 840.542
106.000 840.542
85.000 674.019
85.000 674.019
85.000 674.019
85.000 674.019
85.000 674.019
-1

1.591.000 12.616.056
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Andelsboligforeningen Kirkebakken 1

NOTER
1 IGrundizeggende oplysninger om andelsboligforeningen
Seneste regnskabsperiode 1. januar 2024 - 31.
december 2024
B Antall BBR Areal
m2
B1 Andelsboliger 16 1.156
B2  [Erhvervsandele 0 0
B3  Boliglejemal 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0
B5 @vrige lejemal, keeldre, garager mv. 0 0
B6 lalt 16 1.156
C Seet kryds Boligernes | Boligernes Det Andet
areal (BBR) areal oprindelig
(anden | e indskud
kilde)
C1  Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgarelse af andelsvaerdien?
C2 Huvilket fordelingstal benyttes ved X
opggarelse af boligafgiften?
C3  |Hvis andet, beskrives
fordelingsnaglen her:
Boligafgiften beregnes ud fra et
fordelingstal i henhold til
vedteegternes § 8, stk. 2.
D
D1 [Foreningen stiftelsesar 1984
D2  Ejendommens opferelsesar 1985
E Ja Nej
E1 Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2 [Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
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Andelsboligforeningen Kirkebakken 1

NOTER
1 IGrundizeggende oplysninger om andelsboligforeningen
F Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til X
beregning af andelsvaerdien
Seet Kryds | Ja Nej
F1a [Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli X
20207
Kr.| Gennemsnit
kr.pr.m?
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte 14.407.564 12.463
vurderingsprincip
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 1.466.442 1.269
%
F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 10,18
G Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsoplgsning?
G2  [Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, X
if. lov om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgarelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3  Erder tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens ejendom?
2 IAndelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m?
pr. ar
HA1 Boligafgift 282
H2  Erhvervslejeindteegter 0
H3 Boliglejeindtaegter 0
J Forrige ar Sidste ar| | ar
J1 Arets overskud (fer afdrag), 10 10 90
gennemsnit kr. pr. andels-m? (sidste 3
ar)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 Andelsveerdi 10.914
K2 Geeld - omsaetningsaktiver 281
K3 Teknisk andelsvaerdi 11.195
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Andelsboligforeningen Kirkebakken 1

NOTER

3 IByggeteknik og vedligeholdelse

M Forrige ar Sidste ar | ar

M1  |Vedligeholdelse, labende (gennemsnit 63 96 18
kr.pr.m?)

M2  Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 22
renovering (gennemsnit kr.pr.m?)

M3  Vedligehold, i alt (kr.pr..m?) 63 96 40

4 Finansielle forhold

P %

P1 Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 95
regnskabsmaessige vaerdi)

R Forrige ar Sidste ar | ar

R1 Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 0 0 0

ar)
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Andelsboligforeningen Kirkebakken 1

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Kirkebakken 1 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede
boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give de kreevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes veerdi
og oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget statte.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske
kroner.

RESULTATOPGQRELSEN

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i
henhold til budget har veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de
realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Omkostninger
bestar af ejendoms- og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og
foreningsomkostninger, afskrivning pa driftsmidler og inventar m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender og kursgevinster.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgaeld,
laneomkostninger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omleegning af |an (prioritetsgaeld),
indeksregulering af restgeelden vedrgrende indekslan, renter af geeld og kreditter i
pengeinstitutter og negative renter af indestaende i pengeinstitutter.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens
resultat skal anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig
vedligeholdelse pa foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets lgb er anvendt
og omkostningsfart belgb, der i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens
ejendom.
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Andelsboligforeningen Kirkebakken 1

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likviditetsresultat

Opggerelsen af likviditetsresultat viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indexlan, driftsferte kurstab) og med fradrag af arets
betalte prioritetsafdrag. Opggrelsen illustrerer om den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig
til at deekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) veerdiansaettes til kostpris pa
anskaffelsestidspunktet med tilleeg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle
nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en
nedskrivningstest. Ejendommen nedskrives til genindvindingsveerdi, som er den hgjeste
veerdi af en forventet nettosalgspris og en beregnet kapitalveerdi. Kapitalveerdi er
nutidsveerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen pa balancedagen
forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuveerende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel veerdi. Veaerdien reduceres med nedskrivning til
imgdegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter veerdipapirer
optaget til handel pa et reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen.
Dagsveerdien opgeres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i pengeinstitut.

Egenkapital
"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Overfert resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af
arets resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse).
Endvidere indeholder posten tillaegsveerdi ved nyudstedelse af andele, aendringer i
basisveerdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) og kursregulering af
prioritetsgeeld. | posten fragar belgb, der er overfort til andre reserver, herunder reserverede
belgb til imadegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa
indeholde belgb, som er overfgrt fra andre reserver.

"Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har

besluttet, herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til
imgdegaelse af vaerdiforringelse mv.
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Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre
stgrre reservationer overfgres direkte fra egenkapitalposten "overfgrt resultat” og indgar
saledes ikke i resultatdisponeringen.

@vrige galdsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, veerdiansaettes til
nominel vaerdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i
noterne.

Nagleoplysninger
Nagleoplysningerne, der fremgar af noterne, er opgjort i henhold til bekendtggrelsen om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsveaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af notene. Vedteegterne bestemmer, at selvom
der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne
andelsveerdi, der er geeldende.

Ved opggrelsen af andelsveerdien skal der foretages en raekke justeringer af de belgb, der
fremgar af arsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsveerdien skal opgeres
efter reglerne i andelsboligloven og foreningens vedtaegter, mens arsregnskabets balance
og resultatopgerelse skal opgeres efter reglerne i arsregnskabsloven. Afhaengig af den
valgte regnskabspraksis vil der ofte veere veesentlige justeringer i veerdien af foreningens
ejendom og prioritetsgeelden.

"Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens

ejendom, reserve til imgdegaelse af veaerdiforringelse af ejendommen. | henhold il
vedtaegterne indgar disse reserver ikke i beregningen af andelsveerdien.
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